cODIGO CIVIL

Normativa referida a la hipoteca

TITULO XV - DE LA HIPOTECA

La hipoteca es un derecho de prenda constituido por
convencién y con las formalidades de la ley, sobre
determinados bienes raices, que no por eso dejan de
permanecer en poder del deudor.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulos: y

La hipoteca debera otorgarse por escritura publica e
inscribirse ademas en el Registro respectivo, sin cuyos
requisitos no tendra valor alguno ni se contard su fecha sino
desde la inscripcién.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulo:

Los contratos hipotecarios celebrados en pais extranjero
produciran hipoteca sobre los bienes situados en la
Republica, con tal que se inscriban en el competente
Registro.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulo:

Si la constitucidén de la hipoteca adolece de nulidad
relativa y después se valida por el transcurso del tiempo o
la ratificacién, la fecha de la hipoteca serad siempre la
fecha de la inscripcién.



(*)Notas:

Ver en esta norma, articulo:

La hipoteca podra otorgarse bajo condicién y desde o
hasta cierto dia.

Otorgada bajo condicién suspensiva o desde cierto dia, no
valdrad sino desde que se cumpla la condicidén o desde que
llegue el dia; pero cumplida la condicién o llegado el dia,
serd su fecha la misma de la inscripcién.

Podra asimismo otorgarse en cualquier tiempo, antes o
después de los contratos a que acceda y correrd desde que se
inscriba.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulo:

No podra constituirse hipoteca sino por la persona que
sea capaz de enajenar o en caso de incapacidad, con los
requisitos necesarios para la enajenacidn.

Pueden obligarse hipotecariamente los bienes propios para
la seguridad de una obligacién ajena; pero no habra accién
personal contra el duefio, si éste no se ha sometido
expresamente a ello.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulo:

El duefio de los bienes hipotecados podra siempre
enajenarlos, haya o no pacto en contrario.

Podréa también arrendarlo o darlo en anticresis sin
consentimiento del respectivo acreedor hipotecario, cuando el
pPlazo del arriendo o anticresis no exceda de cuatro afos. Los
contratos que realice con violacién de esta disposicién seréan
nulos.

S6lo el acreedor hipotecario o quien lo suceda en sus
derechos, podréa solicitar esa anulaciédn.

(*)Notas:



Ver en esta norma, articulo:

Los que no tienen en la cosa sino un derecho eventual,
limitado o rescindible, sélo pueden constituir hipoteca
sujeta a las mismas condiciones o limitaciones a que lo
estaba el derecho del constituyente.

Si el derecho estad sujeto a una condicién resolutoria, se
observara lo dispuesto en el articulo 1430.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulos: , y

El comunero puede hipotecar su cuota antes de la divisién
de la cosa comun; pero verificada la divisién, la hipoteca
afectarid solamente los bienes que en razén de dicha cuota se
adjudiquen si fueren hipotecables; si no lo fueren, caducara
la hipoteca. (Articulos 1151, 2334 numero 3 y 2322).

Sin embargo, podra subsistir la hipoteca sobre los bienes
adjudicados a los otros participes, si éstos consintieren en
ello y asi constare por escritura publica, de que se tome
razén al margen de la inscripcién hipotecaria.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulos: , , A4

La hipoteca no podra tener lugar sino sobre bienes raices
que se posean en propiedad o usufructo y sobre naves,
aeronaves o diques flotantes. (Articulo 2329).

Las reglas particulares relativas a la hipoteca de naves,
aeronaves o de los diques flotantes se establecen en las
leyes correspondientes.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulos: A4

Los bienes futuros no pueden hipotecarse.



(*)Notas:

Ver en esta norma, articulo:

No puede hipotecarse, para seguridad de una deuda, bienes
por mas valor que el del duplo del importe conocido o
estimativo de la obligacién, cuyo importe se determinara en
la escritura inequivocamente.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulo:

La inscripcién de la hipoteca debera contener:

1°.- El1 nombre, apellido y domicilio del acreedor y las
mismas designaciones relativamente al deudor y a los que en
representacién del uno o del otro requieran la inscripcién.

2°.- La fecha y la naturaleza del contrato a que acceda
la hipoteca y el archivo en que se encuentre.

3°.- La situacién de la finca hipotecada y sus linderos o
si es nave, aeronave o dique flotante, las designaciones
especificas de ella.

4° .- La suma determinada a que se extiende la hipoteca.

5°.- La fecha de la inscripcién y la firma del Escribano
encargado del registro respectivo.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulo:

La hipoteca de una cosa se extiende a todos los
accesorios y mejoras que le sobrevengan. También se extiende
a la indemnizacién debida por los aseguradores de la cosa
hipotecada.

Afecta, asimismo, los frutos de cualquiera especie
pendientes al tiempo de ejercer el acreedor sus derechos
hipotecarios.

(*)Notas:



Ver en esta norma, articulo:

La hipoteca es indivisible.

En consecuencia, cada una de las cosas hipotecadas a una
deuda y cada parte de ellas, son obligadas al pago de toda la
deuda y de cada parte de ella.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulo:

El acreedor hipotecario, cuando haya llegado el tiempo
del pago, tiene derecho a hacer vender judicialmente la cosa
hipotecada en subasta publica o a que se le adjudique a falta
de postura legalmente admisible, por el precio minimo en que
un tercero habria podido rematarla con arreglo a la ley.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulo:

Es nula toda clausula que autorice al acreedor a
apropiarse la cosa hipotecada o a disponer de ella
privadamente.

Es también nula la que prive al acreedor de la facultad
de pedir la venta de la cosa, aun cuando el crédito sea
liquido y exigible.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulo:

Si la finca se perdiese o deteriorase en términos de no
ser suficiente para la seguridad de la deuda, tendrad derecho
el acreedor a que se mejore la hipoteca, a no ser que
consienta que se le dé otra seguridad equivalente; y en
defecto de ambas cosas, podra demandar el pago inmediato de
la deuda, aunque no esté cumplido el plazo.



(*)Notas:

Ver en esta norma, articulo:

La hipoteca da derecho al acreedor de perseguir la finca
hipotecada, sea quien fuese el que la posea y a cualquier
titulo que la haya adquirido.

Sin embargo, esta disposicién no tendra lugar contra el
tercero que haya adquirido los bienes hipotecados en subasta
judicial, practicada con citacidén personal de los acreedores
que tengan constituidas hipotecas sobre la misma finca.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulos: y

El tercer poseedor reconvenido para el pago de la
hipoteca, constituida sobre la finca que después pasdé a sus
manos con este gravamen, no tendrd en ningin caso el
beneficio de excusién.

Haciendo el pago el tercer poseedor, se subroga
plenamente en los derechos del acreedor.

Si fuere desposeido de la finca, serad plenamente
indemnizado por el deudor con inclusién de las mejoras que
haya hecho.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulos: y

Es facultativo de las partes contratantes establecer en
la escritura de hipoteca el precio del inmueble hipotecado
para el caso de la ejecucién y la renuncia de los tramites
del juicio ejecutivo. En tal caso, si la renuncia estuviera
acompafiada de la fijacién del precio del inmueble, 1la
almoneda podra verificarse, por las dos terceras partes del
precio fijado en la escritura, aun cuando el inmueble
hipotecado haya adquirido mayor valor con el tiempo.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulos: y



Si el mayor valor proviene de las mejoras hechas por el
deudor o su causa-habiente con anuencia del acreedor, el
importe de las mejoras se unira al precio fijado en 1la
escritura al celebrarse la almoneda. Si las mejoras se han
hecho sin anuencia del acreedor, no tendra derecho el deudor
o su causa-habiente a que el importe de las mejoras se tome
en cuenta para la almoneda ni el causa-habiente, en el caso
del articulo 2341, inciso 3°, podréd pretender indemnizacién
por dichas mejoras.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulos: y

Si la renuncia de los tramites del juicio ejecutivo no
estd acompafiada de la fijacién del precio del inmueble, se
establecera éste por tasacién, con arreglo a la ley procesal.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulos: y

Si en la escritura de obligacién las partes hubiesen
convenido que la venta se verifique al mejor postor, se hara
asi.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulo:

Realizada la almoneda, en el caso de renuncia de los
tramites del juicio ejecutivo, segun los articulos
anteriores, el deudor podra hacer valer en juicio ordinario
los derechos que le asistan a causa de la ejecucidén, pero sin
que por eso deje de quedar firme y subsistente la venta del
inmueble hecha en almoneda a favor de un tercero.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulo:



La hipoteca se extingue con la obligacién principal y por
todos los medios por que se extinguen las demas obligaciones.

Se extingue, asimismo, por la resolucién del derecho del
constituyente; por la llegada del dia hasta el cual fue
constituida; y en el caso excepcional del articulo 2340,
inciso 2°.

Se extingue ademads por la cancelacidén que el acreedor
otorgare por escritura publica, de que se tome razén al
margen de la inscripcién hipotecaria.

Todo interesado en obtener la cancelacién de inscripcién
de hipotecas, que se encuentre imposibilitado para lograrlo
por la via extrajudicial, podra solicitarlo en la via
judicial. Se consideran casos de imposibilidad respecto del
acreedor, entre otros, los de fallecimiento, resistencia,
ausencia, concurso, quiebra, incapacidad y similares.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulos: A4

La prescripcidén para que se extinga la hipoteca, ha de
ser de treinta afios, en cualquiera mano que estén los bienes
hipotecados.

(*)Notas:

Ver en esta norma, articulo:



