ACTA N° 14.835
SESION DEL JUEVES 31 DE MARZO DE 2022

En Montevideo, a los treinta y un dias del mes de marzo de dos mil veintidos,
a las catorce horas, en la Sala de sesiones, se reune el Directorio del Banco
Hipotecario del Uruguay, con la presencia de los sefiores Presidente Dra.
Casilda Echevarria, Vicepresidente Lic. Marcos Laens y el Director Ec.
Gabriel Frugoni.

Actia en Secretaria el Secretario ad-hoc de Directorio Sr. Pablo Lorenzo.

Estan presentes los sefores encargada del Despacho de la Gerencia General
Ec. Laura Zunino y el Asesor Letrado Dr. Héctor Dotta.

A continuacidn, se tratan los siguientes asuntos:

N° 0097

DIRECTORIO - APROBACION DE ACTA - Se da lectura del acta naimero
catorce mil ochocientos treinta y dos correspondiente a la sesion celebrada
el diez de marzo del corriente, la que se aprueba.

N° 0098

Expediente N° 2022-52-1-01809 - DIRECTORIO - PRESIDENCIA DE LA
REPUBLICA - INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA -
COMUNICACION DEL INDICE MEDIO DE SALARIOS - VALOR DE
LA UR A SER APLICADO A PARTIR DEL 1° DE ABRIL DE 2022 - Se
fijaen $ 1.431,52.

VISTO: El valor de la unidad reajustable a partir del 1° de marzo del
corriente establecido oportunamente en $ 1.428,01.

CONSIDERANDO: I) La informacion proporcionada por el Instituto
Nacional de Estadistica, relativa al indice medio de salarios utilizado para la
fijacion del valor de la unidad reajustable, de la que surge que el nimero
indice correspondiente al mes de febrero del corriente afio es de 391,60,
estableciendo una diferencia que situaria a la UR en un valor de $ 1.431,52
(pesos mil cuatrocientos treinta y uno con 52/100).

IT) Que, en consecuencia, procede establecer el mencionado valor para su
aplicacion a partir del 1° de abril de 2022.

SE RESUELVE: Fijar en $ 1.431,52 el valor de la unidad reajustable a ser
aplicado a partir del 1° de abril de 2022.




N° 0099

Expediente N° 2021-52-1-04559 - DIVISION SERVICIOS JURIDICOS Y
NOTARIALES - SR. AA - SOLICITUD DE EXONERACION DEL PAGO
DEL PRODUCTO XX - Se autoriza la cancelacion, con cargo a resultados,
del producto de que se trata y se adoptan otras medidas sobre el particular.
SE RESUELVE: Aprobar el proyecto de resolucion elevado por la Division
Servicios Juridicos y Notariales, con fecha 13 de febrero del corriente, que a
continuacion se transcribe:

"VISTO: La solicitud formulada por el Sr. AA respecto a que se le exonere
del pago del producto XX.

RESULTANDO: I) Que el Sr. AA, titular de un crédito hipotecario
garantizado por el inmueble padron N° XX del departamento de Montevideo
(ID XX), se presenta solicitando la cancelacion del producto XX que registra
su unidad por la suma de UR XX.

IT) Que el producto XX se origind al amparo de la O/S 9424 del afio 1996,
cuando con fecha 6 de abril de 1999 el Sr. AA y la Sra. BB realizaron con el
BHU la novacion, refinanciacion y reestructura de la deuda, con
posterioridad a la adjudicacion de la unidad XX por parte de la “Sociedad
Civil Verona” que fuera efectivizada en la misma fecha.

IIT) Que el régimen circulado por O/S 9424 (“Reglamento para la
Regularizacion de Créditos Hipotecarios con Alta Morosidad") que diera
lugar a la creacion de la "partida especial" determinaba su conformacion por
la diferencia entre la deuda total y el valor de tasacion, la cual se crearia en
la medida en que el deudor pagara como minimo el 10% de ese valor de
tasacion en el plazo de 60 dias corridos a partir de la firma del convenio. La
"partida especial” nominada en UR no iba a generar intereses y se cancelaria
cuando se hubiera pago la totalidad del préstamo (sea por pago a término o
por cancelacion anticipada) con la condicion que el deudor cumpliera
regularmente el pago de las cuotas.

IV) Que la reglamentacion en su articulo 5 establecia que, luego de firmado
el convenio que habia creado la "partida especial” si se incumplia en el pago
de 3 cuotas consecutivas, la deuda total se tornaba exigible incluyendo la
"partida especial".

V) Que segtn surge del informe del Departamento Informacion y Apoyo
Comercial, el Sr. AA tuvo mas de 3 servicios consecutivos atrasados en el
periodo comprendido entre el 31 de julio de 2003 y el 30 de abril de 2008.
VI) Que el Departamento Gestion de Morosidad informa que en el afio 2008
se refinancié el saldo del crédito generandose una partida diferida
(colgamento 3) y que, posteriormente, en el afio 2014, luego de finalizar el
pago del producto principal, el Sr. AA procedid a realizar una reestructura
de deuda, momento a partir del cual ha mantenido un ciclo de pago regular
de los servicios.




CONSIDERANDO: I) Que se comparte el informe elaborado por la Division
Servicios Juridicos y Notariales con fecha 10 de febrero de 2022.

IT) Que la simple lectura del articulo 5 de la O/S 9424 determinaria que el
atraso evidenciado en el periodo 2003 a 2008, implica que el Sr. AA deba
pagar ahora la "partida especial" por el monto de UR XX, en tanto existio un
incumplimiento en el pago de por lo menos 3 cuotas.

IIT) Que, sin embargo, hechos propios del BHU determinan reconocer que la
institucion admitio el cardcter no amortizable de la "partida especial" a pesar
del incumplimiento constatado, tanto en oportunidad de permitir la
generacion de un colgamento 3 con fecha 19 de setiembre de 2008, como en
la instancia que se suscribid la reestructura de deuda con fecha 24 de octubre
de 2014.

IV) Que al momento de suscribir la novacion y reestructura con el BHU, los
Sres. AA y BB se obligaron a respetar los términos de la O/S 9424, en
particular a pagar puntualmente los servicios resultantes de la refinanciacion,
sabiendo de antemano que el incumplimiento en el pago de tres cuotas del
convenio o servicios resultantes de la refinanciacion, en su caso, haria caer
la reestructura de la deuda operada y acarrearia la exigibilidad, de pleno
derecho, de la totalidad de la deuda, incluida la “partida especial”.

V) Que lo sefialado determinaba que, cuando los deudores se atrasaron en
mas de 3 cuotas consecutivas en el periodo 2003 a 2008, el BHU debio
aplicar las disposiciones de los articulos 5 y 8 de la O/S 9242. Los cuales
establecian que el incumplimiento en el pago de 3 cuotas haria exigible la
totalidad de la deuda, esto es, la deuda reestructurada (producto XX), el costo
del 10% del valor de tasacion (XX) y también la “partida especial” (XX),
determinado, ademas, que una vez incumplido el convenio ‘“‘se sacara a
remate el inmueble, sin mas tramite”.

VI) Que, a pesar de ello, en el afio 2008 el BHU permitié diferir atraso a
través de la generacion de un colgamento 3, para luego, en el afio 2014
permitir la reestructura de deuda que determind la constitucion de un Gnico
producto amortizable con un monto de UR XX y mantuvo la "partida
especial" con su caracter de no amortizable con un saldo de UR XX.

VII) Que, en definitiva, en la medida en que el BHU con su actuar pasado
admitio que el atraso en las cuotas de servicios del periodo 2003 a 2008 no
habian hecho exigible la “partida especial”, debe aplicarse a la partida el
resto de las disposiciones de la —hoy derogada- O/S 9424 y por lo tanto
procederse a la cancelacion del producto XX que registra su unidad por la
suma de UR XX, en tanto a la fecha la deuda reestructurada en el afio 2014
ya fue cancelada.

VIII) Que en el presente caso y de acuerdo a las precisiones efectuadas, se
puede concluir que no existi6 comportamiento moroso de los deudores
hipotecarios, por lo que procede que el producto XX sea cancelado sin que
ello les genere antecedentes en la Central de Riesgos del Banco Central a los




Sres. AA y BB, por haberse cumplido con el pago de la totalidad del proceso
amortizante que registraba la unidad.

IX) Que con fecha 23 de julio de 2010 por resolucién de Directorio N°
0224/10, se autorizé la cancelacion definitiva de los créditos con prestatarios
hipotecarios y promitentes compradores por la partida especial generada por
resoluciones de Directorio de 21 de noviembre de 1995, 10 de setiembre de
1996 y 16 de febrero de 1998 y, concordantes.

RESUELVE: 1.- Autorizar la cancelacion, con cargo a resultados, del
producto XX que registra el ID XX, padron N° XX del departamento de
Montevideo, en virtud de la resolucion de Directorio N° 0224/10 y sin que
ello implique la modificacién de la calificacion de los Sres. AA y BB a ante
la Central de Riesgos del Banco Central del Uruguay.

2.- Notificar al peticionante".

N°0100

Expediente N° 2021-52-1-07533 - DIVISION CAPITAL HUMANO -
LLAMADO A CONCURSO INTERNO PARA EL CARGO DE
GERENTE 1 DE SUCURSAL - POSICIONES EN SUCURSALES SALTO
Y MELO - SOLICITUD DE PRORROGA POR PARTE DEL TRIBUNAL
EVALUADOR - Se aprueba la extension del plazo para la finalizacion del
concurso.

SE RESUELVE: Aprobar el proyecto de resolucion formulado por la
Division Capital Humano, con fecha 23 de marzo del corriente, que a
continuacion se transcribe:

"VISTO: I) La resolucion de Directorio N° 0260/21 de fecha 26 de agosto de
2021, mediante la cual se autorizo la realizacion de un llamado a concurso
interno para la provision de dos vacantes en el cargo de Gerente 1 de
Sucursal, destinados a cubrir posiciones en sucursales Salto y Melo.

IT) La resolucién de Directorio N° 0390/21 de fecha 23 de diciembre de 2021,
mediante la cual se aprobd una extension del plazo hasta el 5 de abril de
2022, para la finalizacion del llamado a concurso referido.
CONSIDERANDO: Que en acta de fecha 18 de marzo de 2022, ¢l tribunal
actuante en el concurso de que se trata, solicita la autorizacién de una nueva
prorroga para la culminacion del proceso concursal.

RESUELVE: Aprobar una extension del plazo hasta el 14 de julio de 2022,
para la finalizacion del concurso interno para la provision de dos vacantes en
el cargo de Gerente 1 de Sucursal, destinados a cubrir posiciones en
sucursales Salto y Melo".

N° 0101

Expediente N° 2021-52-1-07534 - DIVISION CAPITAL HUMANO -
LLAMADO A CONCURSO INTERNO PARA EL CARGO DE



GERENTE 2 DE SUCURSAL - POSICIONES EN SUCURSALES SALTO
Y MALDONADO - SOLICITUD DE PRORROGA POR PARTE DEL
TRIBUNAL EVALUADOR - Se aprueba la extension del plazo para la
finalizacion del concurso.

SE RESUELVE: Aprobar el proyecto de resolucion formulado por la
Division Capital Humano, con fecha 23 de marzo del corriente, que a
continuacion se transcribe:

"VISTO: I) La resolucion de Directorio N° 0259/21 de fecha 26 de agosto de
2021, mediante la cual se autorizo la realizacion de un llamado a concurso
interno para la provision de dos vacantes en el cargo de Gerente 2 de
Sucursal, destinados a cubrir posiciones en sucursales Salto y Maldonado.
IT) La resolucion de Directorio N°0391/21 de fecha 23 de diciembre de 2021,
mediante la cual se aprobo la extension del plazo hasta el 5 de abril de 2022,
para la finalizacion del llamado a concurso referido.

CONSIDERANDO: Que en acta de fecha 18 de marzo de 2022, ¢l tribunal
actuante en el concurso de que se trata, solicita la autorizacién de una nueva
prorroga en el plazo para la culminacion del proceso concursal.
RESUELVE: Aprobar una extension del plazo hasta el 14 de julio de 2022,
para la finalizacion del concurso interno para la provisioén de dos vacantes en
el cargo de Gerente 2 de Sucursal, destinados a cubrir posiciones en
sucursales Salto y Maldonado".

N° 0102

Expediente N° 2022-52-1-01152 - DIVISION CAPITAL HUMANO - SR.
ARTIGAS ZUFRIATEGUI - PRORROGA EN LA FECHA DE CESE
FUNCIONAL - Por unanimidad, se prorroga el cese hasta el cumplimiento
de los 64 afios de edad.

VISTO: El planteamiento formulado por el Area Operaciones y Tecnologia
de la Informacidn, en relacion al cese del funcionario Sr. Artigas Zufriategui.
CONSIDERANDO: I) Que en su informe de fecha 4 de abril de 2022, el
Area Operaciones y Tecnologia de la Informacion propone, por razones de
servicio, la extension del plazo maximo de retiro del funcionario Sr. Artigas
Zufriategui hasta el cumplimiento de los 64 afios de edad.

IT) Que el numeral 8 del articulo 51 del Estatuto del Funcionario, establece
como una de las causales de extincion de relacion juridico-funcional la
siguiente: "por el cumplimiento de 62 afios de edad, en el caso de
funcionarios con derecho a jubilacion. Esta causal de cese se prorrogara
hasta el cumplimiento de los sesenta y tres afios de edad, siempre que exista
informe favorable del superior jerarquico respecto del desempefio del
funcionario y la aprobacion del Directorio. Asimismo, el Directorio, con el
voto favorable de la unanimidad de sus miembros, podra prorrogar esta
causal de cese por el término de un afio, hasta el cumplimiento de los sesenta




y cuatro afios de edad, en el caso de funcionarios cuya permanencia en el
cargo sea conveniente para la buena marcha de los servicios."

IIT) Que la Gerencia General manifiesta su acuerdo con la propuesta
formulada.

SE RESUELVE: Por unanimidad, prorrogar el cese del funcionario Sr.
Artigas Zufriategui hasta el cumplimiento de los 64 afios de edad, de
conformidad con la facultad establecida en el numeral 8 del articulo 51 del
Estatuto del Funcionario.




