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TIPO: 

Compraventa
ORIGEN: 
Venta de inmueble BHU, promesa de compraventa 
MONEDA: 
la que corresponda
1. DOCUMENTOS DE REFERENCIA:
· ES.CRE.07 - Especificaciones para la presentación, control y firma de documentos en escrituras con BHU
· SF.CRE.03 - Representantes facultados por el Directorio para el otorgamiento de instrumentos en que interviene el BHU
2. PARTICULARIDADES:

· Deberán tenerse en cuenta los requisitos establecidos en este formulario si se trata de una compraventa contado o en el ES.CRE.07 si es con el otorgamiento de un préstamo hipotecario simultáneamente.

· sin perjuicio de tratarse de la enajenación de un bien del Banco, el Escribano actuante deberá tramitar indefectiblemente los siguientes resguardos:
a. Si es un bien en propiedad horizontal, póliza de seguro contra incendio y constancia de la Administración del edificio, de que no existe ninguna deuda por gastos comunes ni otros conceptos, incluido saneamiento cuando éste corresponda a todo el edificio. De resultar deuda, concurrir con anticipación al BHU, con la liquidación de dichas deudas informadas por la Administración del edificio, a efectos de que éste adopte las medidas para su regularización.
b. Constancia del Impuesto de Primaria.
c. Certificado de saneamiento 

d. Cédula catastral que cumpla con DJCU vigente

e. Ofrecimiento a la intendencia respectiva (de corresponder).

· El escribano actuante deberá presentar: 
a) FO.CRE.17 - Relacionado de títulos: Se debe formular detallando todas las transmisiones del inmueble, desde la adjudicación al BHU o Compraventa del BHU en adelante, incluyendo promesa, sus posibles cesiones, sucesiones, eetc., indicando estado civil de los otorgantes, documento de identidad, si se otorgó carta de pago, etc..
b) Fotocopia autenticada de las cédulas de identidad de los adquirentes

c) Modelos de solicitud de información Registral: propiedad inmueble y prendas sin desplazamiento; y actos personales en caso de corresponder. La indicación de certificados se debe practicar solamente por las personas y bienes que corresponden a la operación, de acuerdo al relacionado presentado, conteniendo nombres y apellidos completos, las eventuales modificaciones y cédulas de identidad. Se deben presentar los proyectos de solicitud de información registral en los formularios vigentes de la D.G.R.
· El escribano asesor designado por el Banco informará si corresponde la aplicación de la exoneración del control del Certificado Especial del BPS establecida en la Ley 18.362 y facilitará la declaración jurada correspondiente al Impuesto al Patrimonio.
· La entrega de llaves, de corresponder, se realizará simultáneamente con el otorgamiento de la escritura contra la firma de recibo.
3. MODELOS DE DOCUMENTOS:

Los escribanos deberán elaborar el documento teniendo en cuenta el presente modelo. En letra de color azul, se han incluido en el modelo comentarios que ayudan a completar el mismo.
MODELO COMPRAVENTA

COMPRAVENTA. En la ciudad de … el día ………, ante mí…, Escribano Autorizante, comparecen: POR UNA PARTE: ……… , mayor de edad, titular de la cédula de identidad número……en nombre y representación del Banco Hipotecario del Uruguay, inscripto en el Registro Único Tributario con el número 21.063963.0014, con sede en la ciudad de Montevideo, en Avenida Daniel Fernández Crespo número 1508. Y POR OTRA PARTE: ……… (datos personales y domicilio de la parte adquirente). Y para que lo consigne en este Protocolo dicen que: PRIMERO: Antecedentes – Promesa original y de corresponder las posteriores cesiones.

SEGUNDO: El Banco Hipotecario del Uruguay en la representación invocada enajena libre de obligaciones y gravámenes, con excepción del resultante del régimen en horizontal, a …… (nombre del adquirente) quien en tal concepto adquiere la propiedad y posesión del siguiente bien inmueble: …… (descripción y deslinde según copia –parcial- que se entrega del Reglamento de Copropiedad o del Relacionado de Títulos).

TERCERO: El precio de esta compraventa asciende a la suma de … (establecerlo en U.I. o U.R. según corresponda, en letras y números), equivalentes hoy a pesos uruguayos… que se integra de la siguiente forma: a) …… que el enajenante recibió antes de este acto; y b) …… que el Banco Hipotecario del Uruguay recibe de la parte compradora en este acto. Estando integrado en su totalidad el precio pactado aquel le otorga a ésta total y eficaz carta de Pago.

CUARTO: En señal de tradición la parte enajenante se desprende de todos los derechos de propiedad y posesión que le corresponden sobre el mencionado bien y los transfiere a la parte compradora, facultándola a tomar la posesión que tiene sobre el mismo, manifestando que ínterin así no lo efectúe la seguirá teniendo a su nombre.

QUINTO: El enajenante responde por saneamiento en forma legal. (En caso de tener la parte compradora la ocupación del bien, agregar) y la parte compradora declara que conoce y acepta el estado material en que se encuentra el bien. 

SEXTO: El edificio del cual forma parte la unidad objeto del presente fue construido según permiso de construcción número …… fue habilitado por la autoridad municipal el …… (ver Reglamento de copropiedad) y se rige por las disposiciones de las leyes 10.751, modificativas y concordantes, y el Reglamento de Copropiedad autorizado el …… por el Esc. …… cuya primera copia fue inscripta en el Registro (General de Traslaciones de Dominio, o de la Propiedad Inmueble, con el número …… etc.), que declara conocer y aceptar la parte compradora y especialmente la hipoteca recíproca que surge del mismo.-

OCTAVO: DECLARACIONES. Declara el Banco Hipotecario del Uruguay que es sujeto pasivo del Impuesto al Patrimonio, estar inscripto en el Registro Único Tributario de la Dirección General Impositiva como se expresó y ser contribuyente del Impuesto a la Renta de las Actividades Económicas. (En los casos en que el bien hubiera sido adquirido por el Banco por Adjudicación Extrajudicial, deberá contener la siguiente declaración del Banco: No se realizaron obras modificativas en el bien con posterioridad a la fecha de adjudicación al Banco, conforme así lo dispone la Ley 18.362, artículo 385).
Declara quién tramitó el certificado de saneamiento: Con posterioridad a la expedición del certificado de saneamiento que se controlará, no se han realizado en el bien modificaciones que ameriten una nueva presentación de declaración jurada.
Y yo Escribano Autorizante, hago constar que:

A. Conocimiento.

B. El representante del Banco Hipotecario del Uruguay tiene facultades suficientes para actuar en su nombre y representación en este otorgamiento en mérito a la Resolución de su Directorio Número…  de fecha … y por resolución de fecha… (a completar teniendo en cuenta la información del documento SF.CRE.03).

C. Controles personales por el adquirente si correspondiere (Sep. jud. de bienes, capitulaciones matrimoniales, divorcio o poderes).
D. Procedencia.

E. Por el BHU: a) no se efectúan controles del Banco de Previsión Social conforme a la ley 16.170, en mérito a lo dispuesto por el artículo 385 literal “C” de la ley 18.362. (De agregarse fotocopia del Certificado Especial el Esc. actuante también podrá controlarlo de la siguiente forma: Por las construcciones existentes oportunamente se obtuvo el Certificado Especial del Banco de Previsión Social número …… de fecha ……); b) Se exhibe Declaración Jurada del Impuesto al Patrimonio número …… por el período ……… y recibo de pago número ……… de fecha ……… ; c) No se efectúa el control del Certificado Único Departamental dispuesto por el artículo 487 de la ley 17.930 y decreto 502/2007, en mérito a lo dispuesto por el  Decreto 329 del 7 de julio de 2008.
F. Por el bien se está al día en el Pago del Impuesto de Contribución Inmobiliaria según recibo de pago que tengo a la vista

G. Por el bien se abonó todo el ejercicio en curso del Pago del Impuesto de Impuesto de Primaria, según constancia emitida por la Dirección General Impositiva con el número …. El día…. que tengo a la vista.

H. Constancia de saneamiento.

I. Para el presente acto no se controla el cumplimiento de lo establecido en el art. 66 de la ley 18.308, en mérito a lo dispuesto por la resolución municipal número ……… de fecha ……… (O, en su defecto: control de haberse otorgado resolución municipal que autoriza la enajenación).

J. El edificio se encuentra asegurado contra riesgo de incendios según póliza número …. del Banco de Seguros vigente hasta el día …. que tengo a la vista.
K. Tengo a la vista Cédula catastral de la que surge un valor real de $ …. y el cumplimiento con el artículo 178 de la ley 17296 vigente hasta el ….
L. El edificio se regula por la ley 10.751 (o consignar el régimen que corresponda), según permiso de construcción número …… habilitado el día …… (según constancia que resulta del Reglamento).
M. La presente enajenación se encuentra exonerada del pago del Impuesto a las Trasmisiones Patrimoniales de acuerdo con lo dispuesto por el artículo 8º literal “F” de la ley 16.107.
N. Esta enajenación está exonerada de tasa registral, conforme con lo dispuesto por el literal “A” del artículo 381 de la ley 18.362.- 
O. El presente otorgamiento no se encuentra alcanzado por la aplicación de la ley 19.210 en virtud de lo establecido por el artículo 7 inciso 2 literal b del Decreto Reglamentario número 351 de fecha 19 de diciembre de 2017 en la redacción dada por el decreto 132/2018 de fecha 7 de mayo de 2018 y lo dispuesto en el artículo 1.587 del Código Civil, por contar con fecha cierta al estar incorporados en un expediente público los documentos relacionados en la cláusula primera de la parte expositiva de esta escritura.
P. Prevengo la inscripción.
Q. Lectura

R. Referencia.  

El BHU es supervisado por el Banco Central de Uruguay, por más información acceda a www.bcu.gub.uy.

Por consultas y reclamos acceda a www.bhu.com.uy
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Para control interno: “Los documentos impresos o fotocopiados no se encuentran controlados. Verificar su vigencia comparando con las publicaciones de la documentación en la web institucional o en la intranet”.
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