) ACTA N°14.498
SESION DEL JUEVES 20 DE AGOSTO DE 2015

En Montevideo a los veinte dias del mes de agosto de dos mil
quince, en el despacho de la Presidencia, se retne el Directorio
del Banco Hipotecario del Uruguay, con la presencia de los
sefiores Presidente Cra. Ana Salveraglio, Vicepresidente Ec.
Fernando Antia y Director Dr. Gustavo Cers6simo.

Actla en Secretaria la sefiora Gerente de Division Secretaria
General Beatriz Estévez.

Estan presentes los sefiores Gerente General Ec. Guzmén Elola y
la Gerente de Division Dra. Cristina Maruri.

A continuacion se tratan los siguientes asuntos:

N° 0233

DIRECTORIO - APROBACION DE ACTA - Se da lectura al
acta numero catorce mil cuatrocientos noventa y seis,
correspondiente a la sesion celebrada el dia veintiocho de julio de
dos mil quince, la que se aprueba.

N° 0234

Expediente N° 10811/2014 - GERENCIA GENERAL -
CONVENIOS - ACUERDO A SUSCRIBIR CON LA
EMPRESA EDINSON ALEX PERUCHENA ROZA PARA
FINANCIACION DE VIVIENDAS NUEVAS — Se aprueba el
texto y se autoriza su suscripcion.

SE RESUELVE: Aprobar el proyecto de resolucion formulado
por la Gerente de Division Esc. Miriam Saldivia, con fecha 16 de
julio del corriente, que a continuacion se transcribe:

"VISTO: Que la empresa compareciente declara su intencion de
construir en el padron N° 23.605 del departamento de
Maldonado, localidad catastral Maldonado, para si 0 quien
designe, un edificio que constara de 3 viviendas, con frente a la
calle Alberto Dura S/N esquina calle Publica N° 9 (manzana
2194, Barrio La Fortuna) de acuerdo con las disposiciones de la
Ley N° 18.795, y ofrecerd a los futuros compradores de las
unidades a enajenar el financiamiento del precio con un préstamo
a otorgar por el BHU.

CONSIDERANDQO: ) Que la Empresa Edinson Alex Peruchena
Roza ha presentado el proyecto que se encuentra comprendido




dentro de lo requerido para suscribir un acuerdo con las clausulas
de estilo.

I1) Que el Area Riesgos no tiene objeciones para que se proceda
a la firma del convenio segun informe del 13 de julio de 2015.
RESUELVE: Suscribir un convenio con la empresa Edinson
Alex Peruchena Roza cuyo texto se transcribe a continuacion.
“CONVENIO.- En Montevideo, el dia .............. de .

de dos mil quince, comparecen: POR UNA PARTE: El BANCO
HIPOTECARIO DEL URUGUAY (en adelante BHU),
representado por la Presidente de su Directorio Contadora Ana
Maria SALVERAGLIO, con domicilio en esta ciudad en la
Avenida Daniel Fernandez Crespo 1508, inscripto en el Registro
Unico Tributario con el nimero 21 063963 0014 y POR OTRA
PARTE: 1a €MPresa.......ccovviiiiiiiie e, (en
adelante “empresa”), constituyendo domicilio en esta ciudad en
..................................... , inscripta en el Registro Unico

Tributario con el nUmero ...............cooviiineen. , representada
00 , titular de la cédula de
identidad NUMEIO .....ovvvviiiie e e , en su calidad
e , quienes convienen:

PRIMERO: Antecedentes: 1) De acuerdo a lo establecido por la
Ley N° 18.795, y con el fin de mejorar la situacion habitacional
del pais, el BHU se encuentra interesado en financiar la
adquisicion de viviendas nuevas ofreciendo a sus habitantes,
mediante el otorgamiento de préstamos hipotecarios, los medios
para que puedan acceder a ello. 2) La empresa compareciente se
encuentra abocada a la realizacion de proyectos de inversion
consistentes en la construccién de edificios, en un todo de
acuerdo a lo establecido en la normativa legal respectiva y en
especial lo dispuesto por la Ley N° 18.795. SEGUNDO: El
objeto de este convenio es establecer lineas de trabajo conjuntas
entre los comparecientes para desarrollar los negocios descriptos
en el articulo precedente, a partir de la firma del presente.
TERCERO: La empresa declara su intencion de construir en el
padron N° 23.605, sito en el departamento de Maldonado,
localidad catastral Maldonado, con frente a la calle Alberto Dura
S/N esquina calle Publica N° 9 (manzana 2194, Barrio La
Fortuna), para si 0 quien designe, un edificio que constara de 3
viviendas, de acuerdo con las disposiciones de la Ley N° 18.795,
y ofreceréa a los futuros compradores de las unidades a enajenar el
financiamiento del precio con un préstamo a otorgar por el BHU.
CUARTO: ElI BHU otorgard préstamos hipotecarios a los
adquirentes del edificio proyectado, siempre que califiguen como



sujetos de creditos, de acuerdo a lo establecido al respecto en el
Manual de Créditos. A los efectos correspondientes el BHU
tasara los bienes objeto del contrato en unidades indexadas,
tomando como base el proyecto y fecha de presentacion del
mismo. Dicho valor no variara, manteniéndose el valor en
unidades indexadas, salvo que surjan modificaciones entre el
proyecto presentado y el definitivo. QUINTO: EI presente
acuerdo regird hasta que sean vendidas todas las unidades del
referido proyecto o hasta tanto una de las partes manifieste su
voluntad de cancelacion, en cuyo caso debera comunicarlo a la
otra por escrito y con un preaviso como minimo de 90 dias, pero
en estos casos siempre se deberan respetar los derechos vy
obligaciones ya otorgados y/o adquiridos, tanto por las partes
como por los terceros. SEXTO. RESCISION: Cualesquiera de
las partes podra rescindir unilateralmente este convenio en caso
que la otra incumpliera alguna de las obligaciones asumidas en el
mismo, lo que deberd ser comunicado mediante alguno de los
mecanismos previstos en la clausula siguiente. En el caso de
rescision prevista precedentemente, de existir operaciones o
procedimientos pendientes de culminacién desarrollados en el
marco del presente convenio, las partes se obligan a culminarlos,
salvo acuerdo expreso en contrario. En ningln caso esta rescision
puede afectar o perjudicar a terceros adquirentes de
apartamentos. SEPTIMO: COMUNICACIONES: Las partes
aceptan como vdlidas las notificaciones por telegrama
colacionado a sus domicilios o por cualquier otro medio
fehaciente. OCTAVO: UTILIZACION DE LAS MARCAS: Las
partes acuerdan que las marcas para este emprendimiento podran
ser utilizadas durante la vigencia del presente convenio, debiendo
ser coordinado su uso por parte de los respectivos sectores de
comunicacion. NOVENO: En los Boletos de Reserva y Promesas
de Compraventa de los emprendimientos de empresas con el
BHU deben incluirse las siguientes clausulas:

a. “El futuro promitente comprador declara expresamente que
conoce y acepta que la eventual participacion del Banco
Hipotecario del Uruguay como agente de financiacion del saldo
de precio pactado no significard responsabilidad alguna de éste
respecto del sequimiento y vigilancia del proceso de construccién
del edificio del que formara parte la unidad objeto de este
negocio ni de la calidad técnica de la misma. Asimismo,
declara que conoce y acepta que es su obligacion reunir todas las
exigencias pautadas por dicho Banco para ser aceptado como



sujeto de credito al tiempo de solicitar su eventual asistencia
financiera.”

b. “El futuro promitente comprador manifiesta que es de su
conocimiento y acepta que:

- la eventual intervencién del Banco Hipotecario del Uruguay en
la financiacion de esta operacion no genera responsabilidad
alguna de éste respecto del otorgamiento del presente contrato;

- el Banco Hipotecario del Uruguay puede desistir en forma
unilateral a su participacion como agente financiero en la
adquisicion de esta unidad habitacional.”

Y PARA CONSTANCIA, SE FIRMA EL PRESENTE EN EL
LUGAR Y FECHA INDICADOS EN TRES EJEMPLARES DE
UN MISMO TENOR.”

La resolucién de Directorio N° 0235/15 no se publica por ser de
caracter “reservado”, segun lo dispuesto por el articulo 9° de la
Ley N° 18.381 y lo dispuesto por RD N° 0181/14 de fecha 12 de
junio de 2014.



