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TIPO: 

Cesión de Derechos de promitente comprador
ORIGEN: 
Cambio de Titularidad
MONEDA: 
UR o UI
1. DOCUMENTOS DE REFERENCIA
· SF.CRE.03 - Representantes facultados por el Directorio para el otorgamiento de instrumentos en que interviene el BHU.
2. PARTICULARIDADES:
· El Escribano actuante deberá tramitar indefectiblemente:
a) Si es un bien en horizontal, constancia de la Administración del edificio, de que no existe ninguna deuda por gastos comunes ni otros conceptos, incluido saneamiento cuando éste corresponda a todo el edificio. De resultar deuda, concurrir con anticipación al BHU, con la liquidación de dichas deudas informadas por la Administración del edificio, a efectos de que éste adopte las medidas para su regularización.

b) Tramitar constancia del Impuesto de Primaria.

· El documento de cesión deberá presentarse impreso en original y dos copias, con firmas certificadas (cuando no es otorgado en escritura pública), quedando uno de los ejemplares en el Banco (con los montepíos que correspondan).
· El Escribano actuante deberá anotar la cesión de derechos en el compromiso de compraventa y cesiones anteriores, si las hubiere.

· Si el bien objeto de la promesa de compraventa que se cede, se encuentra en condiciones para otorgar la escritura definitiva, la aprobación de la cesión se hará simultáneamente con el otorgamiento de la escritura de compraventa y en su caso con el préstamo hipotecario.
3. MODELO DE DOCUMENTO:
Los escribanos deberán elaborar el documento teniendo en cuenta el presente modelo y las especificaciones que se establecen en el Decreto Notarial respectivo. En letra de color azul, se han incluido en el modelo comentarios que ayudan a completar el mismo.
MODELO DE CESIÓN DE PROMESA
PRIMERO: Antecedentes: Relacionar promesa y cesiones si las hubiere, estén o no aprobadas por el Banco. Controlar integración de precios de las cesiones con sus correspondientes cartas de pago. Tener en cuenta que con posterioridad al 1/04/2018 se controlará el cumplimiento de la Ley de Inclusión Financiera (Ley 19.210).
SEGUNDO: Objeto: Poner, en lo referente al bien, solo los datos que surgen del compromiso original (conjunto habitacional, block, unidad, padrón, sección judicial/localidad, departamento). Si faltare el número de padrón, consultarlo en el Banco. (No extenderse con otros datos que no consten en dicha promesa).

TERCERO: Precio e integración. Carta de pago o renuncia a la acción rescisoria establecida en los art. 1431 y 1731 del Código Civil. Cumplimiento de la Ley de Inclusión Financiera (Ley 19.210).
CUARTO: El cedente coloca al cesionario en su propio lugar, grado y prelación respecto de los derechos cedidos y garantiza la existencia y legitimidad de estos, haciéndole entrega de los documentos que le sirven de título.

QUINTO: El cesionario conoce y acepta las disposiciones y reglamentaciones vigentes dictadas por el Banco Hipotecario del Uruguay (en adelante B.H.U.) para este tipo de operaciones, en especial en lo que tiene que ver con el Fondo de Protección de Inmuebles y condiciones de financiación de la deuda con el B.H.U. que resultan de la solicitud de crédito (SIGB-WF) Nº ….

SEXTO: El cesionario declara que conoce y acepta el saldo de precio existente con el B.H.U. el que se obliga a tomar a su cargo, así como cualquier otra partida que se adeudare por la parte cedente, relacionada con el mencionado bien inmueble.

SÉPTIMO: 1) El cesionario acepta la validez del telegrama colacionado o cualquier otro medio auténtico de notificación o intimación dispuesto en el CGP (Código General del Proceso) u otros medios aprobados por la normativa interna del B.H.U. según el Compromiso de Compraventa oportunamente suscrito con el B.H.U. 2) Constituyen domicilios especiales el/los cedentes en … y el cesionario en el bien objeto del presente.

OCTAVO: Solicitud de certificación notarial.
CERTIFICADO NOTARIAL de firmas y además se debe controlar:
* Contribución Inmobiliaria e Impuesto de Enseñanza Primaria, si fueren de cargo del cedente a esa fecha. De existir convenio pendiente, el cedente deberá cancelarlo o asumir su pago el cesionario.

* Si el cedente adquirió siendo de estado civil divorciado, controlar divorcio EJECUTORIADO.

* Si el cedente está separado de bienes judicialmente o por capitulaciones matrimoniales, o existe unión concubinaria inscripta: se deberá controlar y presentar certificado el Registro Nacional de Actos Personales - Sección Derechos Civiles de la Mujer.

* Si hubo fallecimientos en la parte cedente: controlar certificado de Resultancias de Autos Sucesorios y presentar de corresponder, Certificado de Investigación de Paternidad y Cesión de Derechos Hereditarios.

* Si el cedente actúa por poder o mandato: se deberá controlar Poder y Vigencia del Registro General de Poderes a la fecha de la Cesión.

* Constancia de estar al día en los gastos comunes.

* Estar al día en el pago de los servicios por la deuda con B.H.U. 
* Control de seguro de incendio.
VARIANTE.

En caso de modificarse el plazo de financiación del saldo de precio fijado en la promesa, el interés, u otro elemento de la obligación principal, agregar a la cesión: 

· En la comparecencia: la comparecencia del B.H.U. a través de su representante.

“El Banco Hipotecario del Uruguay (en adelante B.H.U), inscrito en el RUT con el N° 210639630014, representado por…”
· Cláusula: Octavo: Conforme con lo estipulado en la cláusula sexta del presente y la Resolución de … (órgano que la dictó) de fecha …, el B.H.U. y los cesionarios acuerdan en modificar el contrato original en cuanto al plazo de financiación del saldo de precio (o bien en el monto e interés, según corresponda) el que se hará exigible en … cuotas a contar del primero de … próximo, fijándose una cuota total de … Unidades Reajustables (o la moneda que corresponda), rigiendo en todo lo demás las restantes estipulaciones de la promesa suscrita oportunamente con el B.H.U.  En tal sentido la parte cesionaria acepta la liquidación contable de esta operación, de la que tomó conocimiento previo, la que resulta estar de acuerdo con las modificaciones antes acordadas.

En el certificado notarial se efectuará el siguiente control: 
“El representante del Banco Hipotecario del Uruguay tiene facultades suficientes para actuar en su nombre y representación en este otorgamiento en mérito a Resolución de su Directorio Número … de fecha … y resolución de fecha … (a completar teniendo en cuenta la información del documento SF.CRE.03).”
El BHU es supervisado por el Banco Central de Uruguay, por más información acceda a www.bcu.gub.uy.

Por consultas y reclamos acceda a www.bhu.com.uy[image: image1.png]



Para control interno: “Los documentos impresos o fotocopiados no se encuentran controlados. 

Verificar su vigencia comparando con las publicaciones de la documentación en la web institucional o en la intranet”.
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