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ORIGEN: 
Remate
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Unidad Indexada

	1. DOCUMENTOS DE REFERENCIA A TENER EN CUENTA:

	ES.CRE.07
	Especificaciones para la presentación, control y firma de documentos en escrituras con BHU

	SF.CRE.01
	Declaratoria a firmarse conjuntamente con las escrituras de préstamo e hipoteca (en Unidades Indexadas)

	SF.CRE.03
	Representantes facultados por el Directorio para el otorgamiento de instrumentos en que interviene el BHU

	
	Modelo compraventa ejecución extrajudicial 

	SF.CRE.04
	Modelo préstamo hipotecario en unidades indexadas


2. PARTICULARIDADES:
· Deberán tenerse en cuenta los requisitos establecidos en la ES.CRE.07.
· De resultar del cálculo de IRPF correspondiente, una deuda a pagar por el Banco por tal concepto, el Escribano actuante deberá presentar con un plazo de 10 días de anticipación, el Simulador de la Dirección General Impositiva firmado por éste en señal de conformidad, del que resulte el cálculo correspondiente por dicho tributo y del Impuesto a las Trasmisiones Patrimoniales, adjuntando copia de la cédula catastral,  a fin de verificar dicho cálculo.

· El Escribano actuante, previo a solicitar fecha de escritura, deberá concurrir al Banco, a los efectos de aclarar la situación de pago del Impuesto de Contribución Inmobiliaria y Educación Primaria. En caso de que el Banco hubiere abonado tributos municipales, deberá realizar el reintegro de los mismos, lo que se hará constar en el Decreto Notarial

· La Reserva de Prioridad deberá presentarse indicando, en la parte “ENAJENANTE”: Banco Hipotecario del Uruguay, en la parte “ADQUIRENTE”: Al Mejor Postor o Cesionario, según corresponda, y en OBSERVACIONES, que: “se realiza de acuerdo con los artículos 80 y siguientes de la Carta Orgánica del BHU.”
· Al momento de la escritura el escribano actuante, deberá presentar al Banco los resguardos correspondientes como prueba del pago por concepto de IRPF e ITP. Una vez autorizadas las escrituras correspondientes, el profesional actuante podrá gestionar el reintegro del ITP y/o IRPF, según corresponda.
· El levantamiento de las inscripciones a nombre del ejecutado y/o del bien, se tramitarán en la División Servicios Jurídicos y Notariales, por lo cual dicha División expedirá constancia. A tales efectos se deberá presentar el día de la Escritura: testimonio notarial de los certificados registrales que contengan dichas inscripciones, y el escrito de levantamiento en su caso.
· De tratarse de un bien con construcciones sin regularizar ante la Dirección General de Catastro, deberá tramitarse previamente por el interesado la correspondiente Declaración de Caracterización Urbana, conforme a la ley 17296 art. 178.

· Deberá tenerse presente que de acuerdo con las condiciones fijadas en los Edictos de Remate, las deudas por tributos nacionales o municipales, consumos, gastos comunes y cualquier otro concepto, aún los generados con anterioridad, son de cargo del adquirente, por lo que en los casos de existir financiación del precio con préstamo Hipotecario, deberá, de corresponder, poner al día su situación, presentando ante el Banco las constancias y resguardos correspondientes.
3. MODELO DE DOCUMENTO:
Los escribanos deberán elaborar el documento teniendo en cuenta el presente modelo y las especificaciones que se establecen en el Decreto Notarial respectivo. En letra de color azul, se han incluido en el modelo comentarios que ayudan a completar el mismo.
 MODELO COMPRAVENTA (PRECIO TOTAL INTEGRADO) – EJECUCIÓN EXTRAJUDICIAL
COMPRAVENTA En… el…, ante mi… Escribano, comparecen: POR UNA PARTE: … en representación del Banco Hipotecario del Uruguay, (en delante el Banco), R.U.T. 21 063963 0014 Y POR OTRA PARTE:… (datos individualizantes y domicilio). Y para que lo consigne en este Protocolo dicen que: PRIMERO: Por escritura autorizada el … por el Escribano…, cuya primera copia fue inscripta en el Registro de Hipotecas de  la … sección, con el N°…, al F°…, del L°…, el Banco Hipotecario del Uruguay dio en préstamo a … la suma de UR (o la moneda que corresponda)… con la garantía hipotecaria del siguiente bien (descripción y deslinde completo del Inmueble – Relacionar ampliaciones si las hubiere).

SEGUNDO: Ejecutada extrajudicialmente la garantía hipotecaria, conforme al procedimiento de los artículos 80 y 8l de la Carta Orgánica del Banco, en el remate realizado el … se constituyó comprador … por la suma de pesos uruguayos… ($…. ). Dicho remate fue aprobado por el Banco  el ….
TERCERO: Conforme lo expuesto el Banco Hipotecario del Uruguay vende a …, que compra, la propiedad y posesión del inmueble descripto en la cláusula primera.
CUARTO: El precio de esta compraventa es de…  y se integra: a)…, b)…, Carta de Pago total.
QUINTO: En señal de tradición el Banco Hipotecario del Uruguay faculta al comprador a tomar la posesión del bien, declarando que ínterin no lo haga será tenida a su nombre.
SEXTO: Declara el Banco Hipotecario del Uruguay cancelado el gravamen hipotecario referido en la cláusula primera, reservándose la acción personal contra el deudor por el saldo impago que resultare.
SÉPTIMO: Declara la parte compradora que conoce y acepta las condiciones de la presente enajenación establecidas en los edictos de remate asumiendo  el pago de todos los tributos nacionales y municipales, consumos, gastos comunes y cualquier otro concepto referentes al bien que adquiere. En especial la parte compradora asume expresamente el pago de todos los gastos comunes incluso de aquellos generados con anterioridad a la fecha del remate relacionado en la cláusula segunda, exonerando al Banco Hipotecario del Uruguay de toda responsabilidad al respecto.
DECLARACIONES: No se efectúan, a saber:
En las enajenaciones por Ejecución Extrajudicial del Banco Hipotecario del Uruguay se prescindirá de todo control de certificados expedidos por el Banco de Previsión Social.
Se dejará constancia en la escritura de que no se controla certificado del Banco de Previsión social por la parte vendedora, en virtud de lo dispuesto por el artículo 385 de la ley  18. 362 del 6 de octubre de 2008.

Volver al inicio
El BHU es supervisado por el Banco Central de Uruguay, por más información acceda a www.bcu.gub.uy.

Por consultas y reclamos acceda a www.bhu.gub.uy[image: image1.png]



Para control interno: “Los documentos impresos o fotocopiados no se encuentran controlados. Verificar su vigencia comparando con las publicaciones de la documentación en la web institucional o en la intranet”.
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